DOMOVY PORIADOK

¢l
Zakladné prava a povinnosti

Tento domovy poriadok upravuje podrobnosti o vykone prav a povinnosti
najomnikov bytov a nebytovych priestorov. Domovy poriadok a jeho dodatky st zdviazné
pre najomnikov bytov anebytovych priestorov a osoby prechodne sa zdrzujuce v
bytovom dome.

1. Uzivatel'om bytu sa rozumie ndjomnik bytu alebo nebytového priestoru, osoby, ktoré
Ziju s najomcom bytu v spolo¢nej domécnosti.

2. Zékladné prava a povinnosti ndjomnikov a uzivatelov bytov upravuju: zdkon ¢.
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich pravnych
predpisov, zdkon €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

3. Najomnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny ho uzivat podla urcenia, uzivat
sluzby spojené s uzivanim, dodrziavat zasady dobrého susedského spoluzitia a
ustanovenia tohto domového poriadku.

4. Najomnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny sa starat’ o ochranu majetku
pred akymkol'vek poskodenim.

5. Najomnik bytu je zodpovedny za aktivity svojich rodinnych prislusnikov a néavstev,
do tej miery, aby ich aktivity alebo spravanie neposkodzovalo a neobmedzovalo
zdujmy ostatnych nijomnikov bytov, alebo neboli v rozpore s tymto domovym
poriadkom a vSeobecne platnymi pravnymi predpismi.

¢l.2
Pristup do bytov a nebytovych priestorov

Byt a nebytovy priestor je obecnym vlastnictvom. Spravu vykonava Obecny urad (dalej
len spravca). Mozno sa v iom ubytovat’ iba so sthlasom Spravcu. Najomnik bytu a
nebytového priestoru je povinny umoZnit’® na poZiadanie na nevyhnutny Cas a v
nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru Spravcovi a o0sobe
opravnene] vykonavat’ opravu a udrzbu za uc¢elom vykonania obhliadky alebo opravy
napr.: pri poruche rozvodov elektrického vedenia, vodovodného potrubia, Ustredného
karenia, kanalizacie, od¢itania vodomerov, pri poziarnej, zZivelnej pohrome resp. inej
havarii. Vstup do bytu sa vykondva vo vhodnom a vopred dohodnutom case a ndjomnik
je povinny zabezpe€it’ otvorenie bytu v ¢o najkratSom case. Pri dlhSej nepritomnosti je
najomnik bytu povinny zabezpecit’ havarijné spristupnenie bytu a to tak, ze zabezpec¢i
dostupnost’ kl'aicov, napr. ponechanim kl'ica v zapecatenej obélke u susedov, pripadne
u Spravcu alebo inym spésobom. Spravca moze zapeCateny kI'a¢ pouzit’ iba v zavaznom
a oddvodnenom pripade pri nutnosti naliehavej opravy a rieSenia hroziacej alebo
vzniknutej havarijnej situacie pri ohrozeni zivota, zdravia alebo majetku inych, pri¢om
dba o to, aby ak je to mozné, boli pri vstupe pritomni aj d’alSi dvaja zastupcovia Spravcu
bytov. V pripade nutnosti pouzitia takto odovzdaného kl'ica povereny zastupca Spravcu
bytov je povinny v pisomnej forme presne uviest’, kedy kl'u¢ pouzil, z akého dovodu a za
pritomnosti koho do bytu vstapil. Takéto pisomné vyjadrenie o pouziti kl'aca je povinny
vystavit’ vlastnikovi bytu, ktory kl'i¢ odovzdal. V pripade neopravneného vstupu Spravcu
vlastnika bytov do bytu moézu byt’ vo¢i nemu vyvodené trestnopravne nasledky.



V pripade nutnosti naliechavého vstupu do bytu za existencie priamo hroziaceho
nebezpecenstva (ohrozenie zivota, zdravia, majetku), ktoré za danych okolnosti nie je
mozné odvratit' inak, je vstup do bytu mozny aj bez suhlasu najomcu osobam
odstraniujucim hroziace nebezpecenstvo v sprievode Spravcu, za sucasného nasilného
prekonania vstupnych dveri alebo okien. Zodpovednost za Skodu, ktord vznikla
nasilnym vstupom do bytu sa spravuje ustanoveniami ob¢ianskeho zakonnika.

Ak nijomnik bezdovodne odmietne alebo obmedzi vstup do bytu a toto odmietnutie
alebo obmedzenie ma za nésledok stazenie vykonavanych prac alebo zvySenie ceny za
vykonavané prace alebo ohrozenie ¢i poskodenie prav a opravnenych zdujmov ostatnych
najomnikov je povinny uhradit’ zvySenie ceny vykondvanych prac a vSetky skody, ktoré
tymto odmietnutim alebo odopretim vznikli.

¢l. 3
Prava a povinnosti vyplyvajuice z uzivania bytu, nebytového priestoru, spolo¢nych
priestorov a zariadeni

1. Ngomnik bytu ma pravo nerusene uzivat’ byt a ostatné prava s tym spojené a nakladat’
s bytom alebo nebytovym priestorom podl'a prisluSnych pravnych predpisov a tohto
domového poriadku.

2. Najomnik bytu je povinny oznaéit svoju poStova schranku menom a svoj byt,
nebytovy priestor, ako aj priestory urcené ako prislusenstvo bytu minimalne ¢islom
bytu.

3. Najomnik je povinny chranit spoloény majetok domu vykonanim ukonov k
zamedzeniu vstupu neziaducich osdb do objektu bytového domu najmé zatvaranim
vchodovych dveri a nevpustanim cudzich osob do objektu, zhasinanim chodbovych
svetiel pri dostatoénom dennom svetle, nepoSkodzovanim naterov chodieb, schodov a
obkladov v spolo¢nych priestoroch a spolo¢nych zariadeniach, udrziavat’ Cistotu a
hygienu v spolo¢nych a komunika¢nych priestoroch a vo vyt'ahoch.

4. Najomnik bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykonavat stavebné upravy
ani podstatné zmeny bez predchadzajiceho sthlasu Spravcu a to ani na vlastné
naklady.

5. K realizacii Gprav je potrebny suhlas prislusnych organov ¢innych v stavebnom
konani podla stavebného zdkona. Ide najmid o upravy a zmeny vodovodného,
elektrického, plynového a iného vedenia, vymenu sposobu vykurovania, vysekavanie
otvorov do nosnych konStrukecii, zamurovanie okien premiestiovanie dveri,
odstrafiovanie alebo zriad’ovanie priecok, zmena tvarového vyhotovenia okien, zmena
farebného vzhladu okien alebo balkénov a bytu alebo nebytového priestoru nesmie
vykonavat' upravy, v neprimeranom rozsahu.. Rovnako nemoze vykonavat také
zmeny V prenajatom vlastnom priestore, ktoré su v rozpore projektom domu a
stavebnym zakonom. Najomnik bytu zodpoveda za pripadnu skodu, ktora vznikne
neodbornym vykonavanim zmien alebo Uprav.

6. Najomnik bytu, a iné osoby zdrZiavajiice sa v dome, st povinné spravat’ sa tak, aby
neobt'azovali susedov nadmernym hlukom, nerobili vytrZznosti, nezhorSovali
podmienky riadneho uzivania bytu a domu ostatnym uZzivatel'om.

7. Je zakazané obt'azovat ostatnych nadmernym hlukom z TV prijimaca, radio prijimaca,
zvukovej techniky, neprimeranym buchanim dveri, dupotanim a pod.

8. Konstrukcie, opravy a udrzby, ktoré si vyzaduju vitanie, pilenie, buchanie a d’alSie
hlu¢né zvuky sa moZu vykonavat’ od 8.00 do 18.00 v pracovnych diioch a od
9.00 do 16.00 vsobotu, vnedel’'u nepracovat. V pripade rozsiahlejSich
rekonstrukcii a prac ur¢i Spravca osobitny rezim. Ndjomnik je povinny v ¢ase od



22.00 do 6.00 v lete a od 21.00 do 7:00 v zime dodrziavat’ no¢ny kl’'ud. V tomto
Case nie je povolené vykonavat’ akukol'vek ¢innost’, ktord by spdsobovala nadmerny
hluk. Nie je dovolené¢ hrat' na hudobnych nastrojoch, spievat’, hlu¢ne sa zabavat,
pouzivat’ vysavace, pracky, vitacky a iné obdobné pristroje a vykonavat’ int ¢innost’,
ktora spdsobuje hluk. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru , a iné osoby
zdrziavajliice sa v dome, s povinné v tomto Case stisit’ rozhlasové, televizne a iné
prijimace na primerant izbova pocutelnost’.

¢l. 4
Poriadok a distota v dome

1. Najomnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny udrziavat’ poriadok a ¢istotu v
dome a jeho okoli (stanovisko kontajnerov, chodnik) a svojim konanim neohrozovat’
bezpecnost’ a zdravie ostatnych obyvatelov domu. Na svoje naklady odstranit
poskodenia a znecistenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim v byte
byvaju. Spravca ma pravo poskodenie a znecistenie odstranit’ na naklady uzivatela,
ak povodca znelistenia alebo poskodenia v obvyklom case nesplni zakladné
povinnosti uzivatel’a.

2. Komundlny odpad je uzivatel’ povinny odkladat’ do nadoby na to urcenej tak, aby bol
zachovany poriadok a Cistota. Uskladiiovanie nadrozmerného odpadu je dovolené len
na vyhradenom mieste, nie je dovolené uskladiiovanie nadrozmerného odpadu v
priestoroch bytového domu. Pévodca takéhoto druhu odpadu je povinny na vlastné
naklady zabezpecit’ prepravu a bezpecné zhodnotenie alebo zneSkodnenie odpadu .
Rovnako je povinny postupovat’ aj pdvodca osobitnych druhov odpadov ako st
zvySky farieb, domace chemikalie, kontaminované druhotné suroviny, stavebné
hmoty, vyrobky znecistené ropnymi latkami a pod.

3. Nebezpectné latky ako su kyseliny, aerosolove spreje, azbest, paliva, batérie, farbiva,
pesticidy, jedy a pod. nesmu byt umiestnené v spolo¢nych priestoroch ani v bytoch.
Je zakazané skladovat' v obytnom dome horlaviny a vybuSniny(benzin, petrolej,
flase so stlaCenym plynom).Ngjomnik nesmie ukladat’ Ziadne predmety na
schodistiach, chodbach a inych komunikaénych priestoroch, v spolo¢nych
zariadeniach, pivni¢nych priestoroch, na streche a pri kontajneroch na domovy
odpad. Najomnik bytu alebo nebytového priestoru, ktori vo svojom pivni¢nom
priestore ulozi potraviny, tekutiny alebo iné¢ predmety, je povinny vykonat také
opatrenia, aby neboli zdrojom §irenia hmyzu a hlodavcov.

4. V spolo¢nych priestoroch domu (chodby, schodistia, vytahy) je zakédzané fajCit’ a
inym sposobom pouZzivat’ tabakové vyrobky, pouzivat’ alkoholické ndpoje a omamné
latky.

5. Ak upratovanie nie je zabezpefené inym spOsobom, poriadok a cistotu v dome
obstaravaju najomnici sami podla vopred dohodnutého harmonogramu, ktory je
zverejneny na informacnej tabuli.

6. Rozsah prac pri upratovani zahia zametanie a umyvanie schodov a chodieb a
ostatnych spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu (pivnica a pod.) Ix
tyZzdenne,- Cistenie osvetl'ovacich zariadeni, okien v spolo¢nych priestoroch, dveri do
domu, a do spolo¢nych priestorov, zabradli a ostatnych spolo¢ne uZzivanych
zariadeni, 4x ro¢ne. Balkony je potrebné udrziavat’ v Cistote a odstranenie neéistoty
a snehu vykonavat’ tak, aby nedoSlo k ohrozeniu bezpecnosti 0sdb a majetku.

7. Prasenie alebo trasenie kobercov, rohoziek, perin, zmetakov, metiel, prachoviek
a pod. z okien, bytov a spolo¢nych priestorov, balkénov je zakazané.Po



N

chodbach, vytahoch a ostatnych priestoroch je zakazané vyhadzovat odpadky a
Cistit’ Satstvo, koberce, obuv, a iné predmety. Cigarety, ohorky, popol a smeti sa
nesmu nikdy vyhadzovat cez okna a balkény, ani odhadzovat na schody.

8.V zimnom obdobi odpratavat’ sneh z pristupovych chodnikov k budove.

¢l.5
VSeobecné zasady

Bez suhlasu spravcu bytov nesmie byt pouzitd ziadna Cast’ spolo¢nych priestorov na
reklamné ucely.

Kvetinace mozu byt umiestnené len z vnutornej strany okien.

Do spolocnych priestorov sa nesmu ukladat motorky, mopedy a pod. z dévodu
dodrzovania predpisov o poziarnej ochrane.

Na chodby, schodistia a iné spolo¢né priestory nie je mozné ukladat’ predmety, ktoré
brania ich spolo¢nému uzivaniu alebo mozu stazit' na zachranné prace v pripade
vzniku poZziaru alebo by pri hromadnom Uniku 0séb z domu mohli byt’ pri¢inou trazu
alebo znepriechodnenia inikovej cesty.

¢l.6
Balkony a okna

Na balkénoch mozu byt umiestnené len bezne pouzivané veci.

V celom bytovom dome musi byt zachovana jednotna farba a okien. Najomnik
nerespektujuci toto pravidlo musi na vlastné naklady zabezpecit’ nater alebo material
okennych ramov v jednotnej farbe. Strukturdlne maliarske a ornamentalne zmeny
meniace vonkajsi vzhl'ad domu nie st povolené.

Je zakazané montovat’ na fasidu domu alebo vonkajSie ramy okien SuSi¢e na
bielizei, TV antény, satelitné paraboly a klimatizaéné zariadenia bez suhlasu
obce ako stavebného uradu. Pradlo je mozné susit’ len na balkonoch a v bytoch.

él. 7
Poziarna ochrana v dome

Poziarna ochrana v dome je zabezpeCovana podl'a vypracovanej a schvalenej poziarnej
smernice spravcu. V poziarnej knihe, ktora vedie spravca musi byt kazdoro¢ne
zaznamenana vykonana kontrola, zistené nedostatky a ich odstranenie.

Ak vznikne v dome poziar, osoby nachadzajuce sa v dome su, pokial’ je to mozné,
povinné poziar uhasit dostupnymi hasiacimi prostriedkami inak poziar urychlene
nahlasit’ hasi¢skému zboru. UrCend osoba (uvedena na vyveske) je povinna pravidelne
kontrolovat' hasiace prostriedky a zabezpeCovat ich Udrzbu. Na pristupnom a
vhodnom mieste musi byt vyveseny zoznam telefénnych Cisel pre tiesnové volania a
havarijné situdcie najmenej v rozsahu: poziar, prva pomoc, policia, havarijna sluzba,
voda, plyn.

K hlavnym uzaverom vody, plynu, elektriny, kanalizacnym ¢istiacim otvorom a inym
podobnym zariadeniam, musi byt vzdy pristup. Priestory, v ktorych st umiestnené
hlavné uzavery vody, plynu a elektriny, nesmt byt’ ur¢ené pre skladovanie veci, resp.
za inym ucelom uzivate'mi bytov.



Hlavné uzéavery elektrickych rozvodov, plynu a vody musia byt oznacené podla
platnych predpisov.

Osoba (uvedena na vyveske), ktord uzatvara hlavné uzavery elektriny, karenia, vody a
plynu obvyklym spésobom musi zabezpecit', aby sa uzivatelia bytov v€as dozvedeli o
rozsahu ich uzavretia a tieZ Cas znovu otvorenia, okrem pripadov mimoriadnych a
havarijnych.

¢l. 8
Domace zvierata

Chovat’ alebo mat’ v drzbe domadce zvierata je zakazané.

¢l.9
Vytapanie, zatekanie do bytov

Kazdy n4jomca bytu alebo nebytového priestoru je povinny sprévat’ sa tak, aby svojou
¢innostou nespdsobil vytopenie, resp. zatekanie susednych bytov alebo nebytovych
priestorov. Zavadu na zariadeni je povinny bez odkladu nahlésit’ Spravcovi bytov.
Drobné opravy v byte zabezpecuje najomca bytu, nebytového priestoru tak, aby
zamedzil zhorSeniu technického stavu a hygienickej urovne susednych bytov z dévodu
zateCenia alebo vytopenia bytu alebo nebytového priestoru.

V pripade vytopenia susedného bytu z dovodu nedbanlivosti(jednorazové vytopenie
pri prani v pracke, pri poskodeni siféonov, nezatvorenie batérie atd’.), odstranenie skod
vzniknutych vytopenim hradi uZzivatel, ktory vytopenie alebo zatecenie spdsobil Ak
tak neurobi po predchadzajlicom upozorneni Spravca ndjomcu bytu alebo nebytového
priestoru, ktorému spdsobil Skodu, mdze poskodeny zabezpecit’ odstranenie Skody na
naklady, ndjomcu, ktory Skodu sposobil.

¢él. 10
Informaéné zariadenie v dome

Informacna tabula je umiestnend na prizemi domu. Na informacnej tabuli st uvedené
dolezité telefonne Cisla.

¢l. 11
Otvaranie a zatvaranie domu

Najomnik bytu a osoby, ktoré s nim ziji v jednej domécnosti, st povinni Setrne
zaobchadzat’ s vchodovymi dverami vybavenymi automatickym otvaranim z bytu.

V zaujme ochrany majetku vlastnika-prenajimatela a bezpecnosti v dome si
obyvatelia domu povinni pri prichode a odchode z domu presvedcit’ sa, ¢i st dvere po
nich riadne a bezpe¢ne zatvorené. Na tto okolnost’ st povinni upozorniovat’ aj vSetky
svoje navstevy.

KI€ od vehodovych dveri vo vlastnom zaujme vsetkych ndjomcov bytov, mozu mat’
len trvali obyvatelia domu, alebo podl'a potreby i blizke osoby najomcu bytu.

Do vchodového priestoru pustanie cudzich osdb bez overenia a hlavne ich pobyt
spojeny napr. i s vyseddvanim v tomto ani v inom spolo¢nom priestore sa nepovoluje
v dennych ¢i no¢nych hodindch. Najomnici bytu, maji pravo urobit’ prislusné
opatrenia na ich vykdzanie z domu.



5. Ngjomnici bytov, po dohode sa mozu uzniest o povinnom uzamykani vstupnych
dveri z ulice i1 dvora na nepretrziti alebo uréent dobu /od 22.00 hod. do 6 00 hod./

6. Pristup dorucovatel'ovi posty k postovym schrankam v kazdom osobitnom pripade,
podl’a charakteru a zvyklosti domu dojedné Spravca.

7. Dorucovatelia  poSty, novin, pracovnici kablovej televizie, pracovnici
telekomunika¢nych  spoloc¢nosti, udrzbari a opravari musia preukazat, ze o ich
vstupe do domu mé vedomosti  Spravca.

¢l. 12
Zavereéné ustanovenia

Spory vznikajuce porusovanim prijatych zdsad Domového poriadku, mézu ndjomnici
riesit" cestou Spravcu, alebo ak sa jedna o priestupok, mozno ho riesit" v zmysle zdkona NR
SR ¢islo 372/1990 o priestupkovom konani, alebo sidnou cestou podanim zaloby zo strany
najomnika alebo spravcu.

Tento domovy poriadok obdrzi kazdy vlastnik bytu anebytového priestoru
abude vyveseny vchode a pristupny vSetkym uzivatelom. Bude aj prilohou k najomne;j
zmluve medzi prenajimatel'om a najomcom.

Tento domovy poriadok nadobuda G¢innost’ diiom prijatia Obecnym zastupitel’stvom
Obce Srobarova.

V Srobérovej, dita 05.12.2016

Za vlastnika starostka obce

Anna SuSoliakova



